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Empfindlichkeit

Bereich 1/Teil 3: Das Schutzgut Boden besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegenliber der geplanten
Nutzung als Gewerbegebiet mit anzunehmender Versiegelung. S&dmtlich Bodenfunktionen sind
dadurch negativ betroffen.

Bereich 2/Teil 2: Das Schutzgut Boden besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegenliber der geplanten
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet, Gewerbegebiet, Gemeinbedarfsflachen mit anzunehmender
Versiegelung. Samtliche Bodenfunktionen sind dadurch negativ betroffen.

Bereich 3/Teil 4: Das Schutzgut Boden besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten
Nutzung als Gewerbegebiet mit anzunehmender Versiegelung und eine geringe Empfindlichkeit
gegenliber der Nutzung als Griinfliche bzw. Kleingérten. Gartnerisch genutzte Flachen sind in ihrer
Wertigkeit nicht vergleichbar mit natlrlichen Strukturen erfiillen aber alle wesentlichen
Bodenfunktionen. Im Sommer wird der nérdliche Teil des Gebiets, das nun als Gewerbegebiet
ausgewiesen wird bereits als Uberlaufparkplatz fiir den UnterschleiBheimer See genutzt.

Bereich 4/Teil 1: Das Schutzgut Boden besitzt eine mittlere Empfindlichkeit gegeniber der
geplanten Nutzung als Dorfgebiet, wenn davon auszugehen ist, dass trotz des vorrangigen Ziels des
Bestandsschutzes auch in begrenztem Umfang eine Verdichtung und weitere Versiegelung
stattfinden wird.

Bereich 5/Teil 5: Das Schutzgut Boden besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegentiber der geplanten
Nutzung als allgemeines Wohngebiet mit anzunehmender Versiegelung.

2.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Untersuchungsgebiet sind Oberflichengewésser vorhanden. Die Moosach durchzieht oder grenzt
an die Bereiche 1, 3 und 4/Teile 3, 4 und 1. Ein Seitenarm der Moosach begrenzt den Bereich 5/Teil 5
im Norden. Ein Tiumpel als ausgewiesenes Feuchtgebiet liegt im Bereich 4/Teil 1.

Grundwasser

Das Grundwasser steht ungefahr 2,3 m unter Gelande und tritt somit nur im Bereich des Tiimpels
(Bereich 4/Teil 1) an die Oberflache. Genaue Daten kdnnen den Pegelstanden der Voruntersuchungen
fur die Transrapid Strecke entnommen werden, sobald diese zur Verfligung gestellt werden.

Hochwasser

Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem groBraumigen Uberschwemmungsgebiet.

Fur das spezifische Abflussverhalten der Moosach im Untersuchungsgebiet im Fall eines
hundertjahrigen Hochwassers wurde durch die Firma ifb Eigenschenk ein hydraulischer Nachweis mit
Hochwasserberechnung erarbeitet (ifm Eigenschenk: Geotechnischer Bericht,
Hochwasserberechnung, Hydraulischer Nachweis Moosach, Deggendorf, Stand 15.05.2010).
Generell hat die Moosach im Bereich des Untersuchungsgebiets kaum Pegelschwankungen, da es
sich um einen kiinstlich angelegten Graben handelt. Im Falle eines hundertjdhrigen Hochwassers sind
keine der zur Bebauung geplanten Flachen von Uberschwemmung betroffen. Uberschwemmungen
treten in Bereich 4 entlang der Autobahn auf. Rund um das Anwesen Am Weiher 15 werden die recht
tief liegenden Freiflachen liberschwemmt. Im weiteren Verlauf liegen das Waldstiick bei den
Fischweihern sowie die Tennisplatze im Uberschwemmungsbereich. Durch eine Anhebung der
StraBenoberkante im Bereich der Flur Nr. 932 kann ein Hochwasser in diesem als Gewerbeflache
ausgewiesenen Gebiet verhindert werden. Der hierdurch nicht mehr vorhandene Retentionsraum
kann durch die geplante Renaturierung der Moosach auf Flur Nr. 920 mit einem naturnah
ausgebildeten Nebengerinne und einer Retentionsfliche mit einem Volumen von ca. 1200 m®
ausgeglichen werden (Schwaiger&Burbach: Renaturierung der Moosach auf Flur Nr. 920,
UnterschleiBheim, Stand 18.05.2010).
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beeintrachtigen. Der Verlust von luftreinigenden und temperaturausgleichenden Griinbestanden wird
die bioklimatische Ausgleichsfunktion nachhaltig storen.

Bereich 4/Teil 1: Das Schutzgut Klima besitzt eine niedrige Empfindlichkeit gegenliber der
geplanten Nutzung als Dorfgebiet. Der Anteil an Griinflichen und versiegelten Flachen sowie die
momentane Nutzung werden sich nicht wesentlich andern und bewirken somit auch kaum
klimatische Veranderungen.

Bereich 5/Teil 5: Das Schutzgut Klima besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegentiber der geplanten
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet. Ein hdherer Versiegelungsgrad wird die Produktion von kiihlen
Luftmassen beeintrachtigen. Der Verlust von luftreinigenden und temperaturausgleichenden
Grunbestanden wird die bioklimatische Ausgleichsfunktion aufgrund der geringen GréBe nur marginal
storen.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

FFH-Gebiete
Im Untersuchungsraum und in der ndheren Umgebung sind keine FFH-Schutzgebiete vorhanden.

Biotope und Schutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet. Allerdings
wurden in den Bereichen 1 und 4/Teile 3 und 1 Biotope (Nr. 77, 117, 119) kartiert. Im Bereich 4/Teil 1
ist ein Feuchtgebiet nach Art. 6d BayNatSchG vorhanden.

AuBerdem sind in den Bereichen 3 und 4/Teile 4 und 1 geschiitzte Landschaftsbestandteile nach Art.
12 BayNatSchG geplant.

Bereich 5/Teil 5 ist als regionaler Klimaschutzwald klassifiziert und hat Bedeutung fiir die
Gesamtdkologie.

Tierwelt
Das Vorkommen der Tierwelt in der Landschaft vollzieht sich nun in enger Abhangigkeit, aber auch
gegenseitiger Verknlpfung mit der Pflanzenwelt. Die Vielfalt an Arten ist dabei bedingt durch das
vorhandene Lebensraumangebot mit jeweiligem Ausstattungsgrad, GréBe und duBeren
Randeinfliissen. Aus den im Untersuchungsgebiet noch vorhandenen naturnahen und extensiven
Lebensrdumen kann die faunistische Bedeutung hergeleitet werden:
Lebensgemeinschaft Geblische, Hecken, Feldgehdlze:

Niederwild, Rehwild, reiche Vogel-, Kleintier- und Insektenwelt, Schmetterlinge.
Lebensgemeinschaft FlieBgewasser:

Fischfauna, Wasservdgel und —insekten, Weichtiere und niedere Tiere.

Potentielle nattirliche Vegetation
In Bezug auf die potentielle natiirliche Vegetation ist das Untersuchungsgebiet dem Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald zuzuordnen.

Vorhandene Vegetation

Die heutige reale Vegetation weist im Untersuchungsgebiet iberwiegend naturfremden, das heif3t
stark vom Menschen Uberprégten Charakter auf. Zu diesen Pflanzengesellschaften gehéren
Ackerkulturen (Bereich 1 und 2/Teile 3 und 2), Intensiv-Griinland (Bereich 1und 2/Teile 3 und 2) und
Siedlungsgarten (Bereich 1, 3, 4 und 5/Teile 3, 4, 1 und 5). Acker und Grilinland treten dabei meist
groBflachig und in einem streng geradlinig abgegrenzten Verteilungsmuster auf.

Pflanzenbestande naturnaher Pragung treten im Untersuchungsgebiet in nur sehr geringem
Flachenanteil auf. Es handelt sich hierbei um Gewasser-Begleitgeholz (Bereich 1 und 2/Teile 3 und 2),
Feldgeholz (Bereich 3 und 4/Teile 4 und 1), Waldrand/Geblische (Bereich 3, 4 und 5/Teile 4, 1 und 5)
und Hecken (Bereich 4/Teil 1).
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Voraussetzungen méglich: ,Flr eine MaBnahme kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Beeintrachtigungen der jeweiligen Standorteigenschaften fiir wild lebende Tiere und
Pflanzen ausgeglichen werden kénnen oder wenn die MaBnahme aus liberwiegenden Griinden des
Gemeinwohls notwendig ist.”

Das Vorliegen von iberwiegenden Griinden des Gemeinwohls wurde in den Stellungnahmen des
Landratsamtes Miinchen und der Regierung von Oberbayern verneint.

Es ist daher zu klaren, ob die Beeintrachtigungen der jeweiligen Standorteigenschaften fir wild
lebende Tiere und Pflanzen ausgeglichen werden kénnen.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Topographie

Das Planungsgebiet liegt in der Miinchner Schotterebene. Die angrenzenden Feldfluren und das
Untersuchungsgebiet sind meist eben. Raumpragende Wirkung geht von der Topographie nur sehr
kleinrdumig aus.

Das vorhandene Oberflachenrelief ist mit Ausnahme des Bachbettes der Moosach anthropogen
gepréagt. Dieser Wasserlauf ist derzeit als landschaftspragendes Element nur in Teilen erlebbar. Der
Larmschutzwall entlang der BAB 92 grenzt an die Bereiche 1, 3 und 4/Teile 3, 4 und 1 an. Die
Auffahrt zur Autobahniberfihrung fuhrt zu Béschungen im siidlichen Teil des Bereiches 1/Teil 3 und
im nérdlichen Teil des Bereiches 3/Teil 4.

Der 6ffentliche Weg durch den Griinzug slidwestlich der Sportanlagen ist erhéht angelegt, dadurch
ist die Wahrnehmung des Bereichs 2/Teil 2 von leicht erhéhtem Standpunkt gegeben.

Bereich 5/Teil 5 wird umschlossen von weiteren Gehdlz- und Waldbestanden. Eine Erweiterung des
Allgemeinen Wohngebietes nach Norden wird das Erscheinungsbild nicht wesentlich verandern.

Vorhandene Bebauung

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Uberwiegend maximal zweigeschossige Wohnh&user,
Scheunen oder Lagerhallen. Auch die groBen Hofanlagen im Bereich 4/Teil 1 sind durch die gute
Eingriinung nicht landschaftsbildprédgend.

Vorhandene Vegetation

Die Vegetation des Untersuchungsgebiets ist geprégt durch private Garten, landwirtschaftliche
Flachen. Feldgeholze, Baumriegel und die Eingriinung der privaten Flachen gliedern die Landschaft.
Die beiden Auwaldflachen als geschiitzte Landschaftsbestandteile weisen dltere Baumbestéande mit
entsprechender H6henentwicklung auf.

Empfindlichkeit

Bereich 1, 2 und 3/Teile 3, 2 und 4: Das Schutzgut Landschaftsbild besitzt eine mittlere
Empfindlichkeit gegentiiber der geplanten Nutzung als Gewerbe- bzw. Wohngebiet. Die
Hoéhenentwicklung der geplanten Bebauung wird sich deutlich von der momentanen ackerbaulich
bedingten offenen Landschaft unterscheiden. Jedoch ist der im Nordwesten angrenzende
Larmschutzwall bereits eine Sichtbarriere und die bestehenden Feldgehdlze bieten ebenfalls einen
gewissen Sichtschutz.

Bereich 4/Teil 1: Das Schutzgut Landschaftsbild besitzt eine niedrige Empfindlichkeit gegenliber
der geplanten Nutzung als Dorfgebiet. Nachdem keine landschaftsprégende Elemente entfernt oder
hinzugefligt werden sich hier keine Auswirkungen zeigen.

Bereich 5/Teil 5: Das Schutzgut Landschaftsbild besitzt eine niedrige Empfindlichkeit gegenliber
der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet, da die anschlieBenden Gehdélz- und
Waldbestande weiterhin erhalten bleiben.
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Planungsbereich eingehalten. In der Nachtzeit treten dagegen im Nordwesten Uberschreitungen des

Immissionsgrenzwertes von nachts 54 dB(A) bis zu einer Tiefe von ca. 135 m im Norden bzw. 65m im
Siden auf (von der westlichen Baugebietsgrenze aus gesehen). Der Immissionsgrenzwert wird in der
Nachtzeit um bis zu 3 dB(A) tberschritten.

Planungsbereich Nr. 4/Teil 1 - Baugebiet Nr. 40a - MD

Die Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir MD-Gebiete von tagsiiber 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A) werden im gesamten Baugebiet (iberschritten. In der Tageszeit treten
Uberschreitungen um bis zu 5 dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 11 dB(A) auf.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir MD-Gebiete werden ebenfalls liberschritten. In der
Tageszeit treten Uberschreitungen im Nordwesten bis zu einer Tiefe von ca. 20 m und in der
Nachtzeit bis zu einer Tiefe von 155 m im Siiden auf (von der nordwestlichen Baugebietsgrenze aus
gesehen). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir MD-Gebiete werden in der Tageszeit um
bis zu 2dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 7 dB(A) tGberschritten.

Planungsbereich Nr. 4/Teil 1 - Baugebiet Nr. 40b — MD

Die Schalltechnischen Qrientierungswerte der DIN 18005 fiir MD-Gebiete werden in der Tageszeit im
gesamten Baugebiet eingehalten. In der Nachtzeit wird der schalltechnische Orientierungswert fur
MD-Gebiete dagegen im gesamten Baugebiet liberschritten. Es treten in der Nachtzeit
Uberschreitungen um bis zu 3 dB(A) auf.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir MD-Gebiete werden inder Tages- und Nachtzeit im
gesamten Baugebiet eingehalten.

Planungsbereich Nr. 5/Teil 5 - Baugebiet Nr. 34 — WA

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fuir WA-Gebiete von tagstiber 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) werden im gesamten Baugebiet Giberschritten. Inder Tageszeit treten
Uberschreitungen um bis zu 7 dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 12 dB(A) auf.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir WA-Gebiete von tagsiiber 59 dB(A) und nachts 49
dB(A) werden ebenfalls im gesamten Baugebiet Giberschritten. In der Tageszeit treten
Uberschreitungen um bis zu 3 dB(A). In der Nachtzeit treten Uberschreitungen um bis zu 8 dB(A) auf.

Genauere Angaben sind der Schalltechnischen Untersuchung von der Miller-BBM GmbH (Stand
31.01.2008) zu entnehmen.

Im folgenden sind von IB Greiner (Stand 21.01.2008) basierend auf der Verkehrsprognose zum
6-spurigen Ausbau der BAB A92 die Schallimmissionen in den Planungsbereichen durch
schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchungen ermittelt und beurteilt worden. In der Untersuchung
werden fir die einzelnen Bereiche SchallschutzmaBnahmen empfohlen.

Planungsbereich Nr. 1/Teil 3 — GE

GE-Gebiet

Aufgrund der Verkehrsgerdusche der BAB A 92 treten im Planungsbereich Nr. 1 — GE (in einer Hohe
von 13,5 m Giber Geldnde) Beurteilungspegel von 60 bis 73 dB(A) tags und 55 bis 68 dB(A) nachts
auf. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 flr GE-Gebiete werden tagstiber um bis
zu 8 dB(A) und nachts um bis zu 13 dB(A) Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fur GE-Gebiete werden tagsiiber um bis zu 4 dB(A) und nachts um bis zu 9 dB(A) tberschritten.

Planungsbereich Nr. 2/Teil 2 - GE / WA / GB Verkehrsgerdusche BAB A 92

Aufgrund der Verkehrsgerdusche der BAB A 92 treten im Planungsbereich Nr. 2/Teil 2 - WA / GB (in
einer Héhe von 9,0 m Uber Gelande) Beurteilungspegel von 53 bis 59 dB(A) tags und 47 bis 53 dB(A)
nachts auf.
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eingehalten werden. Wahrend der Nachtzeit betragen die Uberschreitungen bis zu 2 dB(A).

Genauere Angaben sind der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung von Ingenieurbtiro
Greiner (Stand 21.01.2008) zu entnehmen.

Im folgenden wurde durch eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (IB Greiner, Stand
23.04.2008) die Auswirkungen des unmittelbar angrenzenden Umspannwerks der E.ON Bayern, auf
die Bereiche 1 und 2/Teile 3 und 2, ermittelt und beurteilt.

Planungsbereich Nr. 1/Teil 3 - GE

In dem geplanten GE-Gebiet werden am stidlichen Gebietsrand aufgrund der Schallemissionen des
Umspannwerks die Immissionsrichtwerte nachts um bis zu 1 dB(A) Uberschritten.

Diese Uberschreitungen sind bei zukiinftigen Gewerbe- bzw. Biironutzungen nicht relevant, jedoch
bei mdglichen Betriebsleiterwohnungen o.4. zu beachten.

Planungsbereich Nr. 2/Teil 2 - GE / WA / GB

GE-Gebiet

Es liegen keine schalltechnischen Untersuchungen zur Nutzung als Gewerbegebiet vor. Allerdings
kommen Untersuchungen zu Mischgebieten zu Uberschreitungen der Richtwerte. Es wird demnach
eine Ausweisung als GE statt Ml in der schalltechnischen Untersuchung empfohlen.

WA-Gebiet

Unter Berlicksichtigung der fiir die Gewerbeflachen hilfsweise angesetzten Emissionskontingente
sowie der Schallemissionen des Umspannwerks treten in dem geplanten WA-Gebiet
Beurteilungspegel von bis zu 49 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts auf. Die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fir WA-Gebiete (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) werden tags um mindestens 6 dB(A)
unterschritten. Wahrend der Nachtzeit kommt es zu Uberschreitungen von bis zu 2 dB(A) an der
norddstlichen Ecke des geplanten WA-Gebietes. Diese Uberschreitungen ergeben sich im
Wesentlichen aufgrund der Schallemissionen des Umspannwerks

Genauere Angaben sind der Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung von Ingenieurbiiro
Greiner (Stand 21.01.2008) zu entnehmen.

Sportlarm
Der Sportlarm der Tennisanlage ist als Vorbelastung fur das geplante Siedlungsgebiet gesondert zu
untersuchen.

Verkehr

Das Untersuchungsgebiet wird durch innerortliche zum Teil einspurige und verkehrsberuhigte
StraBen erschlossen. Das Verkehrsaufkommen ist im Bereich 1/Teil 3 (Andreas-Danzer-Weg)
aufgrund der Verbindung zum Gewerbegebiet leicht erhdéht, obwohl hier nur land- und
forstwirtschaftlicher Verkehr zugelassen ist. Die StraBe ,,Am Weiher“ miindet in einen Feldweg und
dient daher vorwiegend als Anliegerstra8e. Die ErschlieBung der zukiinftigen Baugebiete (Bereich 1
und 2/Teile 3 und 2) ist gesondert im Bebauungsplanverfahren zu untersuchen.

In der Verkehrsuntersuchung Dorsch Gruppe PC-Verkehr (Stand: Feb. 2010) wurden die
Auswirkungen der Nutzungsintensivierung aus verkehrlicher Sicht beurteilt:

(B1/T3; B3/T4) Die Mehrbelastung im Furtweg liegt bei rd. 300 Kfz/d. Dies fiihrt zu keiner

Beurteilungsveranderung gegenliber der derzeitigen Verkehrsstarke von rd. 2.000 - 2.500 Kfz/d.
Hiermit werden eindeutig die in der RASt066 als Obergrenze fiir WohnsammelstraBen genannten rd.

15
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Baudenkmaler

Das Untersuchungsgebiet ist Teil der im ,Landschaftskonzept Miinchner Norden® beschriebenen
historischen Kulturlandschaft. Die historische Pragung der Landschaft ist bis heute in besonderer
Weise erlebbar. Ein Kristallisationspunkt der historischen Kulturlandschaft bildet dabei SchleiBheim
mit seinen Schléssern und Parkanlagen. Kulturhistorisch bedeutsame Einzelelemente wie z. B.
historische Sichtachsen und Kanéle vernetzen die angrenzenden Landschaftsrdume. Eine barocke
Sichtachse durchkreuzt die 6stlichen Flachen der Bereiche 1 und 2/Teile 3 und 2.

Empfindlichkeit

Bereich 1, 2 und 3/Teile 3, 2 und 4: Das Schutzgut Kultur- und Sachgliter besitzt eine hohe
Empfindlichkeit gegenliber der geplanten Nutzung als Gewerbe- bzw. Wohngebiet. Die geplante
Bebauung wird unter Umstanden die barocken Sichtachsen verstellen und somit einen Eingriff in die
historische Kulturlandschaft darstellen.

Bereich 4 und 5/Teile 1 und 5: Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter besitzt eine niedrige
Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten Nutzung als Griinfliche bzw. Dorfgebiet, da sich in diesen
Gebieten keine entsprechend schiitzenswiirdigen Objekte befinden.
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3.2 Bereich 2 /Teil 2 geplantes Wohn- bzw. Gewerbegebiet und Gemeinbedarf

Schutzgut

Stufe der
Beeintrachtigung

Erlduterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten
VermeidungsmaBnahmen

Boden

Stufe 3

- Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung,

- Beitrag zur Vermeidung durch Reduzierung der
Verkehrsflachen durch sparsame ErschlieBung,
Minimierung der Flachenversiegelung.

Wasser

Stufe 2

- Geringe Beeintrachtigung (Grundwasserneubildung),
keine Oberflachengewdasser vorhanden,
Hochwassergefahr kann ausgeschlossen werden,

- Beitrag zur Vermeidung durch wasserdurchlassige
Belage, lokale Versickerung von Oberflachenwasser.

Klima

Stufe 3

- Mittelschwere Beeintrachtigung durch Verbau der
Frischluftschneise, Kaltluft bildende Flache,

- Beitrag zur Vermeidung durch Gebietsdurchgriinung,
Ausrichtung der Gebdude Nordwest — Stidost.

Tiere und
Pflanzen

Stufe 2

- Landwirtschaftlich genutzte Fldche mit vorwiegend
geringer Lebensraumqualitat,

- geringe Beeintrachtigung,

- Beitrag zur Vermeidung durch Erhalt bestehender
Feldgeholze, Durchgriinung des Wohngebiets,

Festsetzung von GroBbaumen in privaten und 6ffentlichen

Griinflachen.

Landschaftsbild

Stufe 2

- Offene Agrarlandschaft,

- geringe Beeintrédchtigung,

- Beitrag zur Vermeidung durch Anlage einer
ortsbildvertraglichen Bauweise, Schaffung von
identifikationsstiftenden Platzen.

Mensch

Stufe 2

- Mittlere Beeintrachtigung durch Emmissionen des
Gewerbegebietes,

- Beitrag zur Vermeidung durch:
Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Gebduden,
Schutzbedirftige Nutzungen an schallabgewandte
Gebaudebereiche, abschirmende Riegelbebauung,
bauliche Abschirmung, Anbindung der angrenzenden
Grunflachen mit Geh- und Radweg, Festsetzung von
verkehrsberuhigten StraBen zur Steigerung der
Wohnumfeldqualitat.

Kultur- und
Sachgiiter

Stufe 3

- Mittelschwere Beeintrachtigung,
- Beitrag zur Vermeidung durch Freihaltung der barocken
Sichtachse.
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Beeintrachtigungen oder Verluste von Lebensraumbestandteilen wirken sich, da ebenfalls
entsprechende Ausweichrdume in rAumlicher Nahe zur Verfigung stehen, nicht wesentlich negativ
auf die Erhaltungszustande betroffener Arten aus. In der Gesamtbetrachtung werden somit fir gem.
Anhang IV FFH-RL europarechtlich streng geschiitzte Fledermausarten und européische Vogelarten
i.S.v. Art. 1 VRL keine Verbotstatbestande nach § 42 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt. Die
Erteilung einer Ausnahme nach § 43 Abs. 8 BNatSchG ist daher unter Berlicksichtigung der
geplanten VermeidungsmaBnahmen nicht nétig.
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Lebensraumbestandteilen wirken sich, da ebenfalls entsprechende Ausweichrdume in rAumlicher
Nahe zur Verfligung stehen, nicht wesentlich negativ auf die Erhaltungszustande betroffener Arten
aus. In der Gesamtbetrachtung werden somit fir gem. Anhang IV FFH-RL europarechtlich streng
geschiitzte Fledermausarten und européische Vogelarten i.S.v. Art. 1 VRL keine Verbotstatbestdnde
nach § 42 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflillt.

Das Feldgeholz auf Flurnummer 890/1 ist nach Art. 13e Abs. 1 Nr. 1 BayNatSchG geschiitzt.

Dies umfasst u.a. das Verbot der Beseitigung. Nach Art. 13e Abs. 3 i.V.m Art. 13d Abs. 2
BayNatSchG ist eine Ausnahme von diesem Beseitigungsverbot notwendig. Diese ist unter folgenden
Voraussetzungen mdglich: ,Fir eine MaBnahme kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Beeintrachtigungen der jeweiligen Standorteigenschaften fir wild lebende Tiere und
Pflanzen ausgeglichen werden kénnen oder wenn die MaBnahme aus Uiberwiegenden Grinden des
Gemeinwohls notwendig ist.”

Ein zumindest teilweiser Erhalt des Gehdlzbiotops ist daher trotz Bebauungswunsch des
Eigentlimers unerlésslich. Das Bebauungskonzept sieht vor, einen 15 m breiten Gehédlzstreifen an der
Nordgrenze des Grundstiickes zu erhalten und den Verlust von Biotopflache im rlickwartigen Bereich
des Grundstlickes zu kompensieren. Somit ist eine Ausnahme vom Beseitigungsverbot gem.

Art. 13 e Abs. 3i.V.m. Art. 13d Abs. 2 nicht notwendig.
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4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

4.1 Bereich 1/Teil 3 geplantes Gewerbegebiet

Bei Verzicht auf die dargestellte Flache fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes wiirden diese
voraussichtlich in Teilen weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Verdichtung des bestehenden
Gewerbes ist dagegen nicht ausgeschlossen. Die untersuchte Flache ist gut geeignet flr einfaches
Gewerbe mit einem relativ hohen Flachenbedarf. Die Entwicklung von Gewerbe wiirde sich auf einen
anderen, womaoglich nicht so geeigneten Bereich des Gemeindegebietes konzentrieren.

4.2 Bereich 2/Teil 2 geplantes Wohn- bzw. Gewerbegebiet und Flachen fiir
Versorgungsanlagen und Gemeinbedarf

Bei Verzicht auf die dargestellte Flache fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes und eines Wohn-
gebietes wiirde diese voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Die Entwicklung von
Gewerbe- und Wohngebieten wiirde sich auf einen anderen, womdglich nicht so geeigneten Bereich
des Gemeindegebietes konzentrieren. Die Flachen flir Versorgungseinrichtungen sind bereits im
gliltigen FNP als solche ausgewiesen. Bei Verzicht auf die dargestellten Flédchen fiir Gemeinbedarf
wirde diese voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Die Entwicklung von Fléachen
fur ruhenden Verkehr wiirde sich auf einen anderen, womdéglich nicht so geeigneten Bereich des
Gemeindegebietes verlagern.

4.3 Bereich 3/Teil 4 geplantes Gewerbegebiet und geplante Griinflichen und Kleingarten

Bei Verzicht auf die dargestellte Flache fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes und von
Grinflachen bzw. Kleingarten wiirden diese voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt werden.
Die untersuchte Flache ist geeignet fir einfaches Gewerbe mit guter Durchgrinung. Die Entwicklung
von Gewerbe wiirde sich auf einen anderen Bereich des Gemeindegebietes verlagern. Eine
Hochwassersicherung des Bereichs ware nicht notwendig. Die damit einhergehende Herstellung
einer Retentionsflache wiirde nicht erfolgen.

4.4 Bereich 4/Teil 1 geplantes Dorfgebiet

Nachdem es sich bei der FNP-Anderung hauptséchlich um Bestandsschutz handelt werden sich
auch bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung keine Anderungen ergeben. Der geplante Eingriff in
das Gehdlzbiotop wiirde nicht erfolgen.

4.4 Bereich 5/Teil 5 Allgemeines Wohngebiet

Bei Verzicht auf die dargestellte Flache fur die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes wiirden
diese weiterhin gértnerisch genutzt bzw. der Fichtenbestand erhalten bleiben. Ein Schutz des
Seitenarms der Moosach durch eine standortgerechte Pufferzone wiirde nicht erfolgen.
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Sind keine Fledermause vorhanden, kann der Baum
unmittelbar geféllt werden. Im Fall eines
Fledermausvorkommens darf der betreffende Baum zunéchst
nicht gefallt werden.

AuBerhalb der Winterquartierzeit kann das Quartier am
folgenden Abend nach Ausfliegen der Fledermause
verschlossen werden, so dass die Fallung am néchsten Tag
erfolgen kann (gilt nur bei guter Witterung auBerhalb der
Winterschlafzeiten, kein Regen, Nachttemperatur > 8°C). Ist
dies nicht méglich, muss der Baum abschnittsweise
»abgetragen® werden. Hierbei ist der Stammabschnitt mit dem
Quartier als ganzes Stiick zu sichern, so dass die Fledermause
in diesem Quartier verbleiben kénnen. Ein vorsichtiges
Vorgehen ist selbstverstandlich. Der Stammabschnitt muss in
einem geeigneten von Auswirkungen durch die BaumaBnahme
geschitzten Bereich gelagert werden. Wahrend der Winter-
quartierzeit sollten Fallungen vermieden werden, da dann bei
etwaigen Fledermausvorkommen aufwandigere Sicherungs-
maBnahmen erforderlich wéren (Gewichtskontrolle der Tiere,
u. U. Zwischenhaltung und Fitterung). Zur Kontrolle der Ein-
haltung dieser Vorgaben wird die Durchfiihrung einer Umwelt-
baubegleitung empfohlen.

v3 Vogelgeféhrdende Glasflachen in Form von transparenten Vogel
Abschirmungswénden, Durchgangen etc. werden vermieden (verschiedene Arten)
bzw. durch den Einsatz von strukturiertem, mattierten,
bedrucktem, etc. Glas entscharft (vgl. z. B.
http://www.vogelglas.info/). Die Anbringung von
Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet, Verluste zu verhindern.

5.1.5

516

5.1.7

- Erhalt von Biotopflachen sowie von groBBen Teilbereichen der Feldgehdlze,
- Intensive Durchgriinung des Wohngebietes durch griinordnerische Festsetzungen,
- Festsetzung von GroBBbaumen in privaten und &ffentlichen Grinflachen.

Schutzgut Landschaft

- Anlage einer ortsbildvertraglichen Bauweise,

- Schaffung von identifikationsstiftenden Plétzen,
- Verbesserung der Moosach.

Schutzgut Mensch

- Forderung und Ausbau der Erholungsfunktionen und Steigerung der Wohnqualitat,

- Gute Anbindung an bestehende Griinflachen,

- Anlage eines Netzes an Geh- und Radwegen bzw. Anbindung an bestehende Strukturen
der Naherholung,

- Festsetzung von begleitenden Baumpflanzungen entlang der 6ffentlichen und privaten
ErschlieBungsstraBen, damit auch gute Orientierung innerhalb des Untersuchungsgebiets,

- Gute Erreichbarkeit der 6ffentlichen Verkehrsmittel,

- Festsetzung von verkehrsberuhigten StraBen mit Spielmdglichkeiten zur Steigerung der
Wohnumfeldqualitat,

- Reduzierung der Larmbelastung durch bauliche MaBnahmen v. a. entlang der BAB 92,

- Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Gebé&uden,

- Schutzbedurftige Nutzungen an schallabgewandte Geb&udebereiche situieren,

- Abschirmende Riegelbebauung,

- Bauliche Abschirmung,

- Geringe verkehrliche Belastung im Innenbereich der geplanten Bebauung durch
weitgehende Verlagerung des Parkverkehrs nach auBen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
- Freihaltung der barocken Sichtachsen.

27






UnterschleiBheim 25. Flachennutzungsplan-Anderung — Umweltbericht gebhard konzepte

Ermittlung Ausgleichsbedarf Bereich 2/Teil 2 geplantes Wohn- bzw. Gewerbegebiet:

Geplante Nutzung Allgemeines Wohngebiet / Gewerbegebiet /
Gemeinbedarf /Versorgungsanlagen / Griinflache

Bereich 2/Teil 2

GroBe gesamt 4,84 ha

Auszugleichendes Wohn- und 2,80 ha

Gewerbegebiet, Gemeinbedarfsflachen

Erwartete GRZ Uber 0,35 (Typ A, hoher Versiegelungsgrad)

Bedeutung flr Naturhaushalt und Kategorie | (geringe Bedeutung)

Landschaftsbild

Begriindung Es handelt sich um intensiv genutzte Ackerflachen. Die
Schutzgiiter Wasser und Kleinklima sind nicht betroffen.
Im nord6stlichen Randbereich Feldgehdlze zu finden. Die
angrenzende Bebauung sind landwirtschaftliche Betriebe
oder ebenfalls Wohngebiete und so ist von einer geringen
bis maBigen Belastung des Landschaftsbildes
auszugehen. Das Umspannwerk genieBt Bestandschutz.

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,3-0,6
Erwarteter Kompensationsbedarf 0,84 bis 1,68 ha
Empfohlenes Kompensationsmodell Externe Ersatzflache z.B. FI.-St. Nr. 1058 oder Okokonto,

weil der Gemeinde in Zukunft nur wenige
Erweiterungsmoglichkeiten fiir eine vertragliche Wohn-
und Gewerbegebietsnutzung zur Verfligung stehen und
das Gebiet daher effektiv genutzt werden sollte.

Empfehlung fiir die Kompensation
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Ermittlung Ausgleichsbedarf Bereich 4/Teil 1 geplantes Dorfgebiet:

Geplante Nutzung Dorfgebiet
Bereich 4/Teil 1
GroBe gesamt 8,75 ha
Auszugleichendes Dorfgebiet 6,82 ha
Auszugleichendes Biotop 0,15 ha

Erwartete GRZ

Ca. 0,2 (Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad)

Bedeutung flr Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrlindung

Es handelt sich um Wohnbebauung, landwirtschaftliche
Betriebe und Kleingarten. Teilweise existieren Feldgehdlze
mit Bedeutung fiir Tier und Pflanzenarten. Die das Gebiet
durchflieBende Moosach stellt einen naturnahen
Bachabschnitt dar und ist als Biotop kartiert. Durch die
angrenzende BAB 92 mit L&rmschutzwall im Nord-
Westen ist von einer geringen bis méBigen Belastung des
Landschaftsbildes auszugehen.

Erwarteter Kompensationsfaktor MD

0,2-0,5

Erwarteter Kompensationsbedarf MD

1,36 bis 3,41 ha

Erwarteter Kompensationsfaktor Biotop

2,5

Erwarteter Kompensationsbedarf
Biotop

0,375 ha

Empfohlenes Kompensationsmodell

Ausgleich der Eingriffe im Umgriff durch Aufwertung und
Neuschaffung von Lebensrdumen. Externer Ausgleich
Renaturierung der Moosach.

Fur Kompensation des Eingriffs auf Flur Nr. 830/1 vgl.
Konzept von Schwaiger und Burbach, Stand 11.02.10:
Erhalt der Gehdlzbestande auf 15 m in der gesamten
West-Ost-Ausdehnung, Gliederung der Neupflanzung in
Kern- (Pflanzung von Baumen) und Saumbereiche
(Pflanzung von Strduchern)

Verlagerung Richtung Westen als AusgleichsmaBnahme
fur die Teil-Entfernung des Biotops Nr. 7735/119.

Empfehlung
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6 Alternative Planungsmdaglichkeiten

Im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplanung wurden mehrere Standorte im Gemeindegebiet
fir die unterschiedlichen Nutzungen Uberprift.

6.1 Gewerbe

Die bauliche Entwicklung UnterschleiBheims sollte sich auf die Gemeindebereiche stidéstlich der
BAB 92 beschranken. GemaB dem gultigen Flachennutzungsplan stehen in diesem Bereich nur noch
sehr begrenzt Flachen zur Verfligung. Eine Flache liegt an der Landshuter StraBe eine weitere am
Munchner Ring. Beide Flachen liegen entweder in unmittelbarer Néhe zu Wohn- oder Dorfgebieten
ohne jeglichen Bezug zu bereits bestehendem Gewerbe. Von einer Ausweisung als Gewerbegebiet
ist v. a. im Hinblick auf das Schutzgut Mensch abzusehen. Eine weitere Flache, die momentan nur
landwirtschaftlich genutzt wird, befindet sich entlang der Bahntrasse. Diese Flache ist ebenfalls
ungeeignet fur die Ausweisung als Gewerbegebiet, da keine Verkehrsanbindung existiert, dies eine
Ausuferung in die offene Landschaft mit sich bringen wiirde und ebenfalls wieder ein Wohngebiet in
unmittelbarer Nachbarschaft liegt.

Die anderen landwirtschaftlichen Flachen im Sitidosten haben eine besondere Funktion und sollen als
Extensivierung des freien Landschaftsraumes und der Entwicklung von Magerrasen dienen. Die
restlichen Flachen des Gemeindegebietes sind bereits einer anderen Nutzung zugesprochen und
stehen somit einer Nutzung als Gewerbe nicht zur Verfiigung.

6.2 Siedlungsentwicklung

Die bauliche Entwicklung UnterschleiBheims sollte sich auf die Gemeindebereiche slidéstlich der
BAB 92 beschranken. GemaB dem giltigen Flachennutzungsplan stehen in diesem Bereich nur noch
sehr begrenzt Flachen zur Verfligung. Eine Flache liegt an der Landshuter StraBe eine weitere am
Mtnchner Ring. Beide Flachen waren gut geeignet fiir die Nutzung als Wohngebiet, da sie an
bestehende Strukturen mit &hnlicher Nutzung anschlieBen ohne in einer wichtigen Griin- und
Frischluftschneise zu liegen. Betrachtet man allerdings die gesamten FNP-Anderungsvorschlige so
wiirde das geplante Gewerbegebiet in Bereich 1/Teil 3 bereits eine Barriere im Griinzug darstellen.
Eine weitere Flache, die momentan nur landwirtschaftlich genutzt wird, befindet sich entlang der
Bahntrasse. Diese Flache ist eher ungeeignet fir die Ausweisung als Wohngebiet, da keine
Verkehrsanbindung existiert und dies eine Ausuferung in die offene Landschaft mit sich bringen
wirde.

6.3 Griinflichen/Kleingérten

Grundsitzlich kénnten alle momentanen landwirtschaftlichen Flachen in Griinflachen bzw.
Kleingéarten ausgewiesen werden. Dies erscheint aber in allen anderen Gebieten nicht sinnvoll, da es
entweder groBflachig zusammenhangende Flachen sind oder kein direkter Bezug zu bestehender
Wohnbebauung gegeben ist. Vorteil fir den geplanten Bereich 3/Teil 4 ist die unmittelbare Nahe zum
bestehenden Wald und somit Sicherung einer zusammenhéangenden 6kologisch bedeutsamen
Flache.

6.4 Dorfgebiet

Nachdem das Hauptziel dieses Planungsziels der Bestandsschutz ist, kommen keine
Planungsalternativen im Gemeindegebiet in Betracht. Es ist allerdings zu Uberlegen, ob fiir den
siidlich gelegenen Bereich entlang der StaatsstraBe 2053 ebenfalls eine derartige Ausweisung
sinnvoll und wiinschenswert wére.
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8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat,
kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungsplans kann ein Monitoring der
Verkehrsentwicklung sinnvoll sein.

9 Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

Die moglichen Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des Umweltberichtes in einer
funfteiligen Skalierung bewertet.

Im Hinblick auf die méglichen Auswirkungen der beabsichtigen Entwicklungen ergibt sich folgende
zusammenfassende Bewertung:

Der ausgewahlte Standort flir Gewerbe (Bereich 1/Teil 3) lasst Giberwiegend erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt erwarten. Dies kann durch die beschriebenen MaBBnahmen zur
Vermeidung etwas relativiert werden. V. a. die geplante Verbauung der wichtigen Griinverbindung ist
hierbei hervorzuheben. Die Uberpriiften Alternativen sind jedoch als noch unglinstiger einzustufen.
Fur die geplante Nutzungséanderung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 0,99 bis 1,99 ha.

Der ausgewahlte Standort fiir Siedlungsentwicklung (Bereich 2/Teil 2) Iasst Giberwiegend erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt erwarten. Dies kann durch die beschriebenen MaBnahmen zur
Vermeidung etwas relativiert werden. V. a. die geplante Verbauung der wichtigen Griinverbindung ist
hierbei hervorzuheben. Die Uberpriften Alternativen sind unter Umstanden aus Sicht der
Umweltauswirkungen besser geeignet. Eine stéddtebauliche Abwéagung wird empfohlen. Fiir die
geplante Nutzungsanderung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 0,84 bis 1,68 ha.

Der ausgewahlte Standort fiir Gewerbe (Bereich 3/Teil 4) lasst (iberwiegend erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt erwarten. Dies kann durch die beschriebenen MaBnahmen zur
Vermeidung etwas relativiert werden. Die Uberpriiften Alternativen sind jedoch als noch unglinstiger
einzustufen. Flr die geplante Nutzungsanderung als Gewerbegebiet ergibt sich ein Ausgleichsbedarf
von 0,25 bis 0,50 ha. Die Auflésung des als geschiitzten Landschaftsbestandteil vorgeschlagenen
Waldchens ergibt einen Ausgleichsbedarf von 0,20 bis 0,24 ha. Die geplante Griinfliche bzw. Flache
fur Kleingérten lasst keine negativen Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgtiter erwarten. Die
Aufwertung der Flachen schafft eine wohngebietsnahe Erholungsmdglichkeit und tragt dazu bei, die
Biotopverbundsituation zu verbessern.

Das geplante Dorfgebiet (Bereich 4/Teil 1) dient primér dem Bestandsschutz und lasst daher nur in
begrenztem Umfang Auswirkungen auf die Umwelt erwarten. Die beschriebenen MaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung gewabhrleisten eine vertragliche Entwicklung des Gebietes. Fir die
geplante Nutzungséanderung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1,36 bis 3,41 ha. Fiir die geplante
Teil-Entfernung des Biotops ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 0,375 ha.

Das Allgemeine Wohngebiet (Bereich 5/Teil 5) ist eine Erweiterung des bestehenden Wohngebiets
nach Norden. Hierbei wird in einen Bereich mit Bedeutung flir Gesamtékologie eingegriffen, der auch
als regionaler Klimaschutzwald klassifiziert ist. Eine Pufferzone mit standortgerechter Ufergehdlzen
wird die negativen Auswirkungen reduzieren. Fir die geplante Nutzungsénderung ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von 0,20 bis 0,26 ha.

35









